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CONG TY CO PHAN TAP POAN THANH NAM

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN

Cho niim tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

Thang 03 ndm 2018
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CONG TY CO PHAN TAP POAN THANH NAM
Téng 3, tda nha FLC LandmarkTower, My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Céng ty C6 phan Tap doan Thanh Nam (Sau déy goi tat 1a “Céng ty”) d@ trinh béo
cdo ndy cung véi Béo cdo tai chinh ctia Céng ty da duoc kiém toan cho nim tai chinh két thiic ngay

31/12/2017.

HOQIDONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri va Ban Giam déc da dleu hanh Céng ty cho nim tai chinh két
thiic ngay 31/12/2017 va cho dén ngay lap bao céo nay bao gdm:

Hji dong Quan tri:
Ong Nguyén Hing Cutng
Ba Bui Thj Yén
Ba D6 Thj Phuong
Ong Phan Kim Thé Vii
Ba Ha Thi Hai Véan
Ba D6 Thj Thanh Huong
Ba Tran Thi Thay Liéu
Ong Trinh Vin Dai
Ong Nguyén Vin Manh
Ba Vii Thi Thu Huong

Ban Giam déc didu hanh:
Ong Nguyén Hing Cudng

Ba D6 Thi Thanh Huong

Ba Vii Thi Thu Huong
Ong Hoang Hai

K& todn trudng:
Ba Ha Thj Hai Vén
Ba Nguyén Thi Thiy Anh
Ba Nguyén Phuong Nga
Ba Tran Thij Thay Liéu
Ba Ha Thi Hai Vén

Chu tich HDQT kiém Téng Giam dbc

Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Téng Giam dc
Téng Giam ddc
Ph6 Téng Giam dbc
Téng Giam dbc
Pho Tong Giam déc

K.é toan truéng
K& toan trudng
K& toan trudng
Ké toan trudng

Ké toan truong

tir ngay 19/09/2017
tir ngay 19/09/2017

tir ngay 28/06/2017

tir ngdy 28/06/2017

dén ngay 19/09/2017

tir 28/06/2017 dén 03/08/2017
dén ngay 28/06/2017

dén ngay 28/06/2017

dén ngay 28/06/2017

tr ngay 19/09/2017

tir 20/02/2017 dén 19/09/2017
dén ngay 20/02/2017
dén ngay 20/02/2017
dén ngay 29/08/2017

tir ngay 27/11/2017

tir 29/08/2017 dén 27/11/2017
tir 03/08/2017 dén 29/08/2017
tir 09/06/2017 dén 03/08/2017
dén ngay 09/06/2017



i)

ial (=l 4 (&

i (& &

il R W

IR IR 8 IE |IN

Am  Am)

Amem

CONG TY CO PHAN TAP POAN THANH NAM
Tang 3, tdoa nha FLC LandmarkTower, My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha N&i, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (TTEP)

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN

Ban Qiém dbe Cong ty khing dinh ring, ngoai su kién dugc trinh bay tai Thuyét minh sé 33 phin
Thuyét minh Baéo cdo cdo tai chinh, khong cé su kién quan trong nao khac phét sinh sau ngay két
thiic nién d6 ké toan, c6 anh huéng trong yéu, can phai diéu chinh hodc cong bd trong Béo cdo tai
chinh kém theo.

KIEM TOAN VIEN
Béo cdo tai chinh kém theo duoc kiém todn boi Cong ty TNHH Kiém todn va Tu vin UHY.
TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Cong ty co trach nhiém 13p Bao cdo tai chinh hing nim phan anh trung thuc va hop
ly tinh hinh tai chinh ciing nhu két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh Tuu chuyén tién té cua
Cong ty trong nam. Trong viée l4p Béo céo tii chinh nay, Ban Giam doc dugc yéu cdu phai:

* Lua chon cic chinh sich k& toan thich hop va ap dung céc chinh sich dé mot cach nhit
quan,

* Duara cdc phan doén va uéc tinh mét cich hop Iy va than trong;

* Neéu rd cc nguyén tic ké toan thich hop ¢6 duoc tuan thi hay khéng, cd nhitng 4p dung sai
léch trong yéu cin duoc cong bd va giai thich trong béo céo tai chinh hay khéng; va

¢ Lép Bao céo tai chinh trén co s& hoat dOng lién tuc trir truemg hop khéng thé cho ring Cong

ty sé tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Giam doc xac nhan rang Cong ty da tuin thi céc yéu cdu néu trén trong viéc 1ap Béo cdo tai
chinh.

Ban Giam dbc Cong ty chiu tréch nhiém dam bao réng s6 sach ké toan duoc ghi chép phit hop dé
phan anh hop Iy tinh hinh tai chinh cna Céng ty & bét ky thoi didm nao va dam béo rﬁng Béo cao tai
chinh phit hgp véi Chuin muc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh. Ban Gidm dbc cting chiu trach
nhiém dam bao an toan cho tai san clia Cong ty va vi vy thuc hién céc bién phap thich hop dé ngin
chén va phat hién cac hanh vi gian l4n va sai pham khac.

CAMKET KHAC

Ban Gidm dbc cam két rang, Cong ty da tuén tha viéc cong bd thong tin theo quy dinh tai Théng tu
$0 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 cia Bo Tai chinh hudéng dan ve viéc cong bd théng tin trén
thi trudng chirng khoan.

Thay mj;it}f&ﬁaj;"d;'gn cho Ban Giam déc,

CONG TY

CO PHAN

[

Nguyén H%g Cuong
Tong Giam ddc
Ha Ngi, ngay 28 thang 03 ndm 2018
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

P

Kinh giri: Cac C dong, Hoi déng Quan tri va Ban Giam ddc
Céng ty C6 phin Tip doan Thanh Nam

)

Ching t6i da Kiém toan Béo cdo tai chinh cua Céng ty Cb phan Tép doan Thanh Nam (sau day goi
tit la “Céng ty”) dugce 1ap ngay 28/03/2018 trinh bay tir trang 06 dén trang 38, bao gdm: Bang Cén
d6i ké toan tai ngay 31/12/2017, Béo céo két qua hoat déng kinh doanh, Béo c4o Luu chuyén tién té
cho nim tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh.
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Trach nhiém cia Ban Giam doc

Ban Giam déc Cong ty chju trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly béo céo tai
chinh ctia Cong ty theo Chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh va chiu tréch nhi¢m vé kiém
soat ndi bé ma Ban Giam dbc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay bao céo

TIRT

- tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham lan.
- ¥
= Trach nhiém cia Kiém toan vién
H
- Trach nhiém cia ching t6i 1a dua ra y kién vé bao cdo tai chinh dya trén két qué ctia cude kiém
=2 toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac chudn muc klem toan Viét Nam. Cac chudn muc
— ndy yéu cau ching tdi tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiep, lap ké hoach
=, va thuc hién cude kiém toan de dat duogc sy dam bao hop Iy vé viéc lidu bao cdo tai chinh cia
= Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.
=
Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thi tuc nham thu thap cac bang chiing kiém toan vé
E céc s6 liéu va thuyét minh trén béo céo tai chinh. Céc thi tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét
doan ctia kiém toan vién, bao gém danh gia rii ro c6 sai sot trong yeu trong bao céo tai chinh do
L gian l4n hogc nham 1an, Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém
soat ndi bo cuia Cong ty lién quan dén viée lap va trinh bay bdo cdo tai chinh trung thuc, hop ly
w nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh thyue té, tuy nhién khéng nhim muyc dich
- dua ra y kién vé hiéu qua ciia kiém soét ndi bo cuia Céng ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gém
- danh gia tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop 1y cta cac ude tinh ké
c toan cua Ban Giam doc ciing nhu danh gia viée trinh bay tong thé bao céo tai chinh.
.
e Chung t6i tin tuwdng rang cac bang ching kiém toan ma ching téi da thu thap duoc la day da va
- thich hop lam co so cho y kien kiém toan cta ching toi.
1
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. Tru sé: Tang 9, Toa nha HL
i 82 Phé Duy Tan, Quan Ciu Gidy, Ha Noi, Viet Nam
Dien thoai: 84 24.37557446 Fax: 84 24.37557448 4
17 | www.uhy.vn

@ i vien doc lap cia Hang UHY Quéc Té
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP)

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y klen cua ching t6i, Bdo céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cta Cong ty C6 phan T4p doan Thanh Nam tai ngay 31/12/2017,
ciing nhu két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic
clung ngay, phu h(yp v6i Chuan muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap1ycodién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

Pham Gla Pat Nguyén Viin Hai
Phé Téng Giam doc Kiém toan vién
GCN DKHNKT s6: 0798-2018-112-1 GCN DKHNKT so0: 1395-2018-112-1

Thay mdt va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Néi, ngay 28 thang 03 nam 2018




BAO CAO TAI CHINH
) Cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2017

CONG TY CO PHAN TAP POAN THANH NAM
Tang 3, toa nha FLC LandmarkTower
My Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha N¢i, Viét Nam
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BANG CAN POI KE TOAN

Taingay 31 thang 12 ndm 2017
TAI SAN Mi Thuyét 31/12/2017 01/01/2017
s0  minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 367.497.768.853  364.708.538.521
Tién v cic khoén twong dwong tién 110 4 23.195.346.437 994,215.365
Tién 11 6.698.946.437 994.215.365
Céc khoan tuong duong tién 112 16.496.400.000 .
PAu tw ti chinh ngfin han 120 - 62.181.200.000
Péu tu nim giit dén ngay ddo han 123 5 - 62.181.200.000
Cic khoén phai thu ngfin han 130 159.646.387.417  165.729.293.525
Phii thu ngén han cta khéch hang 131 6 132.122.917.373  115.224.077.006
Tra trudc cho ngudi bén ngén han 132 7.351.480.381 1.387.810.811
Phai thu v& cho vay ngin han 135 17.355.084.639  42.456.980.160
Phai thu ngén han khéc 136 2.816.905.024 6.660.425.548
Hang tbn kho 140 182.979.785.151  135.790.168.369
Hang tdn kho 141 7 182.979.785.151  135.790.168.369
Tai san ngin han khac 150 1.676.249.848 13.661.262
Chi phi trd truéc ngan han 151 9 413.948.116 -
Thué GTGT duge khéu trir 152 1.262.301.732 13.661.262
TAI SAN DAI HAN 200 166.370.800.912  164.230.268.874
Cac khodn phai thu dai han 210 - -
Tai sin cb dinh 220 5.852.342.296 4.363.534.691
Tai san cb dinh hiru hinh 221 11 5.811.233.971 4.273.334.691
- Nguyén gid 22 17.255.193.844  14.373.324.752
- Gid tri hao mon luy ké 223 (11.443.959.873)  (10.099.990.061)
Tai san ¢6 dinh v6 hinh 227 12 41.108.325 90.200.000
- Nguyén gid 228 347.020.440 347.020.440
- Gid tri hao mon luj ké 229 (305.912.115) (256.820.440)
Bit dong san dau tw 230 13 152.925.000.000  152.925.000.000
- Nguyén gia 231 152.925.000.000  152.925.000.000
Tai san dé dang dai han 240 10 1.593.458.616 878.064.980
Chi phi xdy dung co ban do dang 242 1.593.458.616 878.064.980
Piu tw tai chinh dai han 250 5 6.000.000.000 6.000.000.000
Péu tw vao cbng ty con 251 10.000.000 -
Du phong dAu tu tai chinh dai han 254 (10.000.000) .
PAu tu ndm giit dén ngay ddo han 255 6.000.000.000 6.000.000.000
Tai san dai han khac 260 2 63.669.203
Chi phi tra truge dai han 261 9 - 63.669.203
TONG TAI SAN 270 533.868.569.765  528.938.807.395
Cdc Thuyét minh dinh kém i bo phdn hop thanh ciia Béo cdo tai chinh néy 6




W O W W ow w w o

il

w ol

iz = I & & W K K & W W IR & & in IR i W llJ 1l

im

CONG TY CO PHAN TAP POAN THANH NAM
Téng 3, toa nha FLC LandmarkTower
My¥ Binh 2, Nam Tir Liém, Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh

két thic ngay 31/12/2017

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)
Tai ngey 31 thdang 12 nédm 2017

NGUON VON Mi
56
NQ PHAI TRA 300
N¢ ngén han 310
Phai trd ngudi ban ngén han 311
Ngudi mua tra tién truée ngén han 312
Thué va cdc khoan phai nop Nha nude 313
Phai tra nguoi lao dong 314
Phai tra ngén han khac 319
Vay va n¢ thué tai chinh ngén han 320
Qu¥ khen thuéng, phiic lgi 322
No dai han 330
Vay va ng thué tai chinh dai han 338
VON CHU SO HU'U 400
Vén chii s hiru ' 410
Vén gép ciia chii s& hitu 411
- Cé phiéu Rhé‘ z‘héng o quyén biéu quyét 41la
Théng dir von ¢6 phan 412
Quy dau t phat trién 418
Loi nhuén sau thué chua phan phdi 421

- LNST chira phén phéi liiy ké d@én cudi nam — 421a
trude
- LNST chua phan phéi ném nay 421b

TONG NGUON VON 440

{| 7 If\i DO/
‘\.';'-
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_Téong Giam déc

CONG “l'

ch nrmm,

Nguyen Hung Cwong

Thuyét
minh

14
15

16
17

17

18

Ké toan trudng

(lj’fiaf)’

Ha Thj Hii Van

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
290.890.159.505  295.869.003.987
288.877.946.390  295.869.003.987

53.222.986.500
2.853.987.758
6.907.574.825
447.242.083
6.602.643.747
217.450.083.546
1.393.427.931
2.012.213.115
2.012.213.115

242.978.410.260
242.978.410.260
210.000.000.000

210.000.000.000
4.000.000.000

1.393.427.931
27.584.982.329
9.754.947.546

17.830.034.783

70.859.423.802
8.868.086.602
108.636.698
22.132.551.643
193.900.305.242

233.069.803.408
233.069.803.408
200.000.000.000

200.000.000.000
4.000.000.000

29.069.803.408
16.599.261.842

12.470.541.566

533.868.569.765

528.938.807.395

Ha Noi, ngay 28 thang 03 nam 2018

Ngwdi Iap biéu

b

Nguyén Thi Nghia

Cdic Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN TAP POAN THANH NAM
Tang 3, tdoa nha FLC LandmarkTower

My Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha N&i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh

két thiic ngay 31/12/2017

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Chi tiéu Ma Thuyét Nim 2017 Niim 2016
§0 minh

VND VND
Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 19 1.027.412,722.124 709.079.275.079
Céc khoan giam trir doanh thu 02 20 2.346.535.058 61.029.332
Doanh thu thuin bén hang va cung cip 10 1.025.066.187.066 709.018.245.747
dich vu
Gid von hang ban 12 979.416.449.418 668.551.959.905
Loi nhufin gdp vé ban hang va cung cAp dichvu 20 45.649.737.648 40.466.285.842
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 22 8.517.688.218 7.775.556.875
Chi phi tai chinh 2 23 18.261.866.001 20.815.822.466
Trong dé: Chi phi Idi vay 23 18.027.252.792 19.581.351.819
Chi phi ban hang 25 24 965.299.640 1.367.076.190
Chi phi quan 1y doanh nghigp 26 24 9.901.602.309 6.910.469.703
Loi nhufin thuén tir hoat déng kinh doanh 30 25.038.657.916 19.148.474.358
Thu nhép khéc 31 25 716.948.020 1.490.728.141
Chi phi khic 32 26 2.662.344.410 2.363.285.498
Lgi nhufin khic 40 (1.945.396.390) (872.557.357)
Tong lgi nhuin ké todn truéc thué 50 23.093.261.526 18.275.917.001
Chi ph thué TNDN hién hanh s1. 27 5.263.226.743 4.341.637.693
Loi nhuéin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 17.830.034.783 13.934.279.308

Téng Gism ddc

Ke toan trudng

V4]

Ha Thj Hai Van

Hé Ngi, ngay 28 thing 03 ndm 2018

Ngudi 1ap biéu

Nguyén Thi Nghia

Cde Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tei chinh nay
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CONG TY CO PHAN TAP POAN THANH NAM

Téng 3, tda nha FLC LandmarkTower
My Binh 2, Nam Tir Liém, Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
) Cho ndm tai chinh
két thiic ngay 31/12/2017

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp gidn tiép)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

Chi titu

Luru chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
Loi nhufin trwée thué
Diéu chinh cho c4c khoin
Khdu hao TSCD va BDSDT
(LAi)/18 céc khoan chénh éch ty gia hdi dodi do danh gié lai cac
khoan myc tién t& c6 gdc ngoai té
(Lii) hoat déng ddu tw
Chi phi ai vay
Lgi nhugn kinh doanh trwede thay @i vén luu dpng
Téing, gidm cdc khoan phai thu
Tang, giam hang ton kho
Téng, giam cac khodn phai tra (khong ké 13i vay phai trd, thué thu
nhdp doanh nghiép phai ngp)
Téng, gidm chi phi tra trudc
Tién 14 vay d3 tra
Thué thu nhdp doanh nghiép da nop
Luew chuyén tién thudn tie hogt déng kinh doanh

Luwu chuyén tién tir hoat dgng dau t
Tién chi d& mua sim, xdy dung TSCD va céc tai san dai han khac
Tién th thanh 1y, nhugng ban TSCD va céc tai san dai han khic
Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cua don vi khic
Tién thu hoi cho vay, bén lai céc cong cu ng cia don vi khic
Tién chi ddu tr g6p von vio don vi khic
Tién thu l4i vay, ¢d tifc va loi nhuan duge chia

Lueu chuyén tién thudn tie hoat dng dau tie

Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Tién thu tir di vay
Tien tré no gbe vay
Lueu chuyén tién thuin tiv hoat dpng tai chinh

Luru chuyén tién thudn trong nim
Tién vi twong dwong tién diu nim

Anh hudng cila thay ddi ty gi4 hdi dodi quy ddi ngoai t&
Tién va twong dwong tién cudi niim

Ké todn trwdng

o, Y
jﬂm

Ha Thi Hai Van

Mish Thuyét Niim 2017 Niim 2016
VND VND

01 23.093.261.526 18.275.917.001
02 1,393.061.487 1.344.329,080
04 9.580.138 1.191.462.591
05 (7.896.466.095) (8.525.573.562)
06 18.027.252.792 19.581.351.819
08 34,636.689.848 31.867.486,929
09 (27260.630.591)  (33.428.680.527)
10 (47.189.616.782)  (24.808.003.706)
1 (30.187.695.850)  (14.795.785.251)
12 (350.278.913) 78.532.143
14 (18.027252.792)  (18.381351.819)
15 (6358.486.572) (3.718.731.832)
2 (04.737.271.653)  (63.186.534.063)
2l (3.597.262.728) :
) . 133.493.500.000
yx! (35396.590262)  (89.451.190.405)
24 122.679.685.783 22.410.276.157
25 (10.000.000) .
27 7.700.550.055 10.613.894.922
30 91.376.382.848 77.066.480.674
3 555.113350.119  473.118.421.945
34 (529.551358.700)  (486.210.978218)
10 25.561.991.419  (13.092.556.273)
50 22201102615 787.390.338
60 994,215,365 215.191.485
61 28457 (8.366.458)
n 4 23.195.346.437 994.215.365

Ha Ngi, ngay 28 thang 03 ndm 2018
Ngwdi 14p biéu

Nguyén Thi Nghia

ﬂ e

Cdc Thuyét minh dinh kém I bo phdn hgp thanh cua Bdo cdo tai chinh néay 9




CONG TY CO PHAN TAP DOAN THANH NAM BAO CAO TAI CHINH
Téng 3, toanha FLC LandmarkTower ) Cho ném tai chinh
My Pinh 2, Nam T Liém, Ha Noi, Viét Nam két thae ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cac thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

1L
1.1

1.2

DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
HINH THU'C SO HU'U VON

Céng ty C6 phan Tép doan Thanh Nam (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”) duoc chuyen ddi tir
Céng ty TNHH Xuét Nhap khiu Thanh Nam. Hién tai Céng ty hoat dong theo G:ay chimg
nhan dang ky kinh doanh Céng ty C phan sb 0101515686 do S& K& hoach va Piu tur
Thanh ph6 Ha Nai thay ddi lan 13 ngay 27/03/2018. Vén diéu 1& trén Gidy chung nhén
ding ky kinh doanh cia Cong ty 1a 525.000.000.000 ddng, chia thanh 52.500.000 cb phén
vGi ménh gia 12 10.000 ddng/cd phan.

Tru s& chinh cia Céng ty hién dat tai Té"mg 3, toa nha FL.C Land Mark Tower, M§ Dinh 2,
Nam Tur Liém, Ha N6i, Viét Nam.

Ngudi dai dién theo phap ludt ctia Cong ty la 6ng Nguyén Hiing Cudng.
HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH CHINH

Hoat dong san xuét kinh doanh chinh cia Cong ty theo gidy chimg nhan dang ky kinh
doanh bao gom:

¢ Bén budn may méc, thiét bi va phu ting méay khéc. Chi tiét: Buén ban may moc,
thiét bi vat tu trong linh vuc cong nghiép, co kim khi va xay dung;

e Kinh doanh bét déng san, quyén s dung dit thudc chi s& hitu, chi sir dung hoic
di thué. Chi tiét: Kinh doanh bat dong san: Khai thac cho thué kho béi va lru gift
hang hoa;

*  Vén tai hanh khach dudng bd khéc. Chi tiét: Vén tai hanh khach theo hop dong;

e Vin tai hang hoa b?mg duodng bd. Chi tiét: Van tai hang hoa; dich vu vin tai hang
hoa;

e Xay dung cong trinh ky thuat dan dyung khéc. Chi tiét: Xdy dung céc cong trinh
dan dung, cong nghiép giao thong;

e Ban budn 6 t6 va xe ¢ dong co khac. Chi tiét: Budn bén 6 t6 xe may;

e Daily, mbi gi6i, ddu gia. Chi tiét: Mbi gioi thuong mai, dai Iy mua ban ky gui
hang hoa;

e Dich vu luu tri ngin ngdy. Chi tiét: Dich vu khach san (khéng bao gdm kinh
doanh quan bar);

o Nha hang va céc dich vu n ubng phuc vu luu déng. Chi tiét: Dich vu nha hang &n
uéng (khéng bao gdm kinh doanh quan bar, phong hat karaoke, vii trudng);

e  San xuét may théng dung khac. Chi tiét: San xuét méy moéc, thiét bj vat tu trong
linh vue cong nghiép, co kim khi va xay dung;

e Boc xép hang hoa. Chi tiét: Boc Xép;

e Ban budn kim loai va quang kim loai. Chi tiét: Budn bén cac loai sit thép;

e  San xuét san phidm khac bang kim loai chwa duogc phén vao dau. Chi tiét: San xut
gia cong cac loai san pham co khi;

e Dbi v&i nhitng nganh nghé kinh doanh c6 didu kién, doanh nghiép chi hoat dong
kinh doanh khi c6 du diéu kién theo quy dinh cta phap ludt.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN THANH NAM
Téng 3, toa nha FLC LandmarkTower
MY§ Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
) Cho ndm tai chinh
két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh néy 1 b phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo )

2.

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

CO SO LAP BAO CAO VA KY KE TOAN
CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Bao cao tai chinh kém theo dugc trinh bay bing dong Viét Nam (VND), theo nguyén tac
gid gbc va phu hop v6i Chuan muc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan Doanh nghiép Viét
Nam va c4c quy dinh phép ly c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh.

Béo céo tai chinh ctia Cong ty duogc 1ap theo Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh kém theo
Théng twr sb 200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh hudéng dan Ché do ké
toan doanh nghiép.

KY KE TOAN
Béo cdo tai chinh kém theo duge 18p cho nidm tai chinh két thic ngay 31/12/2017.
CAC CHINH SACH K& TOAN CHU YEU

Sau day 1a nhiing chinh sach ké toan quan trong dugc Cong ty ap dung trong viéc lap Béo
cdo tai chinh nay:

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Céng ty 4p dung Chuin muc va ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Quy dinh
phap 1y c6 lién quan dén viéc lap Bdo cdo tai chinh.

UOC TiNH KE TOAN

Viée ldp Béo cdo tai chinh tuan thi theo cac Chuin muc Ké toan Viét Nam yéu céu Ban
Gidm dbc phai ¢6 nhiing wéc tinh va gia dinh anh hudng den s6 liéu bao cao vé cac cong
ng, tai san va viée trinh bay céc khodn cdng ng va tai san tiém ting tai ngay lap Béo céo
tai chinh cling nhu cac s6 liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh (ky
hoat dong). Két qua hoat dong kinh doanh thuc té ¢6 thé khac v&i cde udce tinh, gia dinh
dat ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mat va cac khoan tuong duong tién mat bao gOm tién mat tai quy, tién giri ngan hang,
c4c khodn ddu tu ngin han hodc cac khoan ddu tu c6 kha ning thanh khoan cao. Cac
khoan c6 kha nang thanh khoén cao la céc khoan c6 kha nang chuyén dbi thanh cac khoan
tién mat xéc dinh trong thoi gian khong qua 03 thang va it rui ro lién quan dén viéc bién
dong gia tri chuyén dbi ctia cac khoan nay.

CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG NQ PHAI THU KHO POI
Cac khoén phi thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s6 va dw phong phai thu khé doi. Dy
phong phai thu khé doi duoc trich 14p phu hop theo huéng dan tai Théng tu so

228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 vi Théng tu sira dbi bd sung sb 89/2013/TT-BTC
ngdy 28/06/2013 ctia B Tai chinh.

Su ting hodc giam khoan dy phong phai thu khé doi hach toan vao chi phi quan Iy doanh
nghiép trong nam.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN THANH NAM BAO CAO TAI CHINH
Tang 3, tda nha FLC LandmarkTower ) Cho nidm tai chinh
MY¥ Dinh 2, Nam Ttr Liém, Ha Noi, Viét Nam két thiic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va can dwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

3.5

3.6

87

3.8

HANG TON KHO

Hang tdn kho dugc xac dinh trén co s¢ gia thap hon gitia gia gbc va gia tri thuan c6 thé thuc
hién duoe. Gia gde hang t6n kho bao gdm gia mua, chi phi nguyén vét li¢u tryc txep, chi phi lao
dong truc tiép va chi phi san xuét chung hoiic chi phi lién quan khac, néu co, dé c6 dugc hang
t6n kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia goc ctia hang ton kho duge xéc dinh theo phuong
phap binh quan gia quycn Gia tri thuan c6 thé thuc hién duge duoc xac dinh bang gia ban udc
tinh trir c4c chi phi dé hoan thanh ciing chi phi tlep thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dy phong giam gia hang t6n kho ctia Cong ty dugo trich 1ap cho phan gid tri di kién bj ton
that do céc khoan suy gidm trong gia tri (16i thdi, hong, kém pham chét...) cta hang ton
kho thuée quyen s¢ hitu cia Cong ty dua trén bang ching vé su suy giam gia tri tai ngay
két thic nién d6 ké toan.

Su tang hoidc giam khodn du phong giam gia hiang ton kho dwoc hach toan vao gia vén
hang ban trong nam.,

TAI SAN CO PINH HU'U HINH VA HAO MON
Tai san ¢ dinh hitu hinh duge trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon iy ké.

Nguyén gi4 tai san c6 dinh hitu hinh bao gbm gid mua va toan b cac chi phi lién quan
khéc lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sing st dung.

Nguyén gi4 tai san c¢d dinh hitu hinh do céc nha thau Xy dyng bao gdm gié trj cong trinh
hoan thanh ban giao, céc chi phi lién quan truc tiép khac va I& phi trudc ba, néu co.
Nguyén gia tai san ¢ dinh hitu hinh do tu lam, tir xdy dung bao gdm chi phi x4y dung, chi
phi san xuét thic t& phét sinh cong chi phi 1ap dat va chay thir.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian
hitu dung udc tinh. Thai gian khau hao cu thé nhu sau:

Nhoém tai san Thoi gian khiu hao
(nim)

Nha xudng, vt kién triic 15
Méy moe, thiét bi 03 - 10
Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 06
Phuong tién vin tai 05-10

CHI PHI XAY DUNG DO DANG

Céc tai san dang trong qué trinh x4y dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri
hogc cho bit ky muc dich nao khéc dwoc ghi nhan theo gia goc. Chi ph1 nay bao gom chi
phi dich vu va chi phi 14i vay c6 lién quan phi hop v6i chinh sach ké toan clia Cong ty:
Viéc tinh khiu hao cta cdc tai san nay duge ap dung gibng nhu véi céc tai san khac, bat
dau tir khi tai san & vao trang thai san sang st dung.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Trén Béo céo tai chinh riéng, cac khoan déu tu vao Céng ty con dugc ké toan theo phuong
phép gia goc loi nhu@n thuan dugc chia tir Céng ty con phat sinh sau ngay diu tw duogc
ghi nhan véo Béo cao két qua hoat dong kinh doanh. Céc khoan dugc chia khic (ngoai loi
nhuén thuan) dugc coi la phan thu hdi cée khoan dau tu va duoc ghi nhén la khoan giam

trir gid gbe dau tu.

Céc khoan dau tu ngén h,an, dai han khac dugc ghi nhan va phéan 4nh trén Béo cdo tai chinh
theo phuong phép gia goc.
12




o

W

o

Ww W W w

i

i W W IR

W R IR W W IR

YR TV TV TV T

im

U

AR

CONG TY CO PHAN TAP POAN THANH NAM

BAO CAO TAI CHINH

Téng 3, tba nha FLC LandmarkTower Cho nam tai chinh

My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha N6i, Viét Nam

két thiic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bs phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo)

3.9

3.10

3.11

GHI NHAN DOANH THU, CHI PHI

Doanh thu bén hang va cung cap dich vu duoc ghi nhén khi céc rai ro, loi ich va quyén s
hitu hang héa duogc chuyén sang ngudi mua; dong thoi don vi c6 thé xéc dinh duoc céc chi
ph1 lién quan dén giao dich ban hang. Thoi diém ghi nhan doanh thu théng thuong trung
v6i thoi diém chuyén giao hang héa, dich vy, phat hanh héa don cho ngudi mua va ngudi
mua chip nhan thanh toén.

Doanh thu ban hang xuét khiu dugc ghi nhén khi Cong ty hoan thanh thii tuc hai quan vé
ké khai xuit khau hang héa va hang thue xudt khoi cang Viét Nam.

Doanh thu hoat dong tai chinh 1a loi nhudn duogc chia hang nim (néu cb) tir cic Doanh
nghiép ma Coéng ty tham gia gop von, lai tién g ngan hang duge ghl nhan trén co s& don
tich, dugc xdc dinh trén s6 du cdc tai khoan tién giri ngén hang va lai suét ap dung cho
ting thoi ky.

Chi phi san xuét kinh doanh phat sinh, ¢ lién quan dén viéc hinh thanh doanh thu trong
nim duge tép hop theo thuc té va udc tinh dang ky ké toén.

Gia vén hang héa va dich vu khac dugc xéc dinh trén co s& nguyén tic phit hop voi doanh
thu thuc hién trong ky ké toan.

CHI PHi P1 VAY

Chi phi di vay lién quan truc tlep dén viéc mua, dau tu xdy dung hodc san xuat nhiing tai
san can mot thoi gian tuong déi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hodc kinh doanh dwgc
cOng vao nguyén gi tai san cho dén khi tai san dé duoc dua vio str dung hoac kinh doanh.
Cac khodn thu nhap phat sinh tir viéc dau tu tam thei cac khoan vay duoc ghi giam nguyén
gia tai san ¢o lién quan.

Tt ca céc chi phi 1ai vay khac dugce ghi nhan vio Béo cédo Két qua hoat dong kinh doanh
khi phat sinh.

THUL

Thue thu nhap doanh nghiép (néu c6) thé hién tdng gié tri cia s6 thué phai tra hién tai va
s6 thué hoan lai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhép chiju thue trong ndm. Thu nhép chiu
thué khéc véi lo1 nhuén thudn dugc trinh bay trén Bao céo Két qua hoat dong kinh doanh
vi khéng bao gom céc khodn thu nhép hay chi phi tinh thué hoic duoc khau trir trong cac
nim khac (bao gom ca 16 mang sang, n€u cd) va ngoai ra khéng bao gbm céc chi tiéu
khéng chiu thué hodc khéng duge khau trir. Thué thu nhdp doanh nghiép duge tinh theo
thué suét c6 hiéu luc duoc 4 ap dung 1& 20% tinh trén thu nhép chiu thué.

Viéc xéc dinh thué thu nhap cia Cong ty can cir vao cac quy dinh hién hanh vé thue Tuy
nhién, nhiing quy dinh nay thay ddi theo timg thai ky va viée xac dinh sau cung ve thué
thu nhép doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué ¢é tham quyén.

Céc loai thué khac dwoc ap dung theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY €O PHAN TAP POAN THANH NAM

BAO CAO TAI CHINH

Téng 3, toa nha FLC LandmarkTower Cho nam tai chinh

M§ DPinh 2, Nam Tur Liém, Ha N6i, Viét Nam

két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwgc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

3.12

3.13

CONG CU TAI CHINH
Ghi nhin ban diu
Tai sin tai chinh

Tai ngay ghx nhan ban dau tai san tai chinh duge ghi nhén theo gia gbc cong cac chi phi
giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sém tii san tai chinh do.

Tai san tai chinh cia Cong ty bao gdm tlen mit, tién gii ngan hang, cac khoan ‘twong
ducrng tién, céc khoan ddu tu tai chinh ngan han va dai han, cac khoan phai thu ngin han
va dai han khac.

Ny phii trd tai chinh

Tai ngay gh1 nhan ban dau no phai tra tai chinh duoc ghi nhan theo gia gdc trir cac chi phi
giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cdng no tai chinh dé.

Céng no tai chinh cia Cong ty bao gém cac khoan phai tra ngudi ban, chi phi phai tra,
phai tra phai ndp khac va cac khoan vay ngin han, dai han.

Ddnh gid lai sau ghi nhin ban diu
Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban déu,
B trir cdc c¢ong cu tai chinh

Cic tai san tai chinh va ng phal tra tai chinh duge bu trir cho nhau trén Bang cén doi ké
toan khi va chi khi Cong ty co quyen hgp phap dé bu trir gid trj dd dugc ghi nhén va Céng
ty ¢4 du dinh thanh todn trén co s& thuan hodc ghi nhén tai san v thanh todn ng phai tra
cting mot thoi diém.

NGOAI TE

Cac nghiép vu phat sinh bing ngoai t& duoc quy (jéi theo ty gi4 giao dich thuc té 4p dung
tai ngay phat sinh nghiép vu. Chénh léch ty gia hoi doai phat sinh tir cdc nghiép vu nay sé
duge hach toan vao doanh thu hodc chi phi trong nim tai chinh.

S6 du cac khoan muc tién té c6 gbe ngoai té tai ngay két thiic nién d6 ké toan dugc chuyén
ddi theo ty gia hdi doai tai ngay nay, cu thé nhu sau:

° Ty gi4 sir dung dé quy ddi s6 du cac khoan muc tai san tién té la ty gia mua vao tai
thoi diém két thiic ky ké toan cia Ngén hang Thuong mai noi doanh nghiép thudng
xuyén c6 phat sinh giao dich. Cac khoan tién, phai thu ngoai té dugc quy ddi theo ty
gia mua cua chinh ngan hang noi céng ty mé tai khoan, ky quy.

° Ty gia st dung dé quy ddi s6 du céc khoan phai tra tién té 13 ty gia ban ra tai thoi
diém két thuc ky ké toan ctia Ngan hang Thuong mai noi doanh nghiép thuong
xuyén cd phat sinh giao dich.

Khoan chénh l&ch ty gi4 hdi doai do viée danh gi4 lai sé du cudi ndm sau khi b trir chénh

léch ting va chénh léch giam, s6 chénh léch con lai duoc hach todn vao doanh thu hoat

dong tai chinh hodc chi phi tai chinh trong nam,

14

—_—a




A I W W e W w

i IR I IR WA W

]

R

m n a W W W W W W W

| B
iR

CONG TY CO PHAN TAP POAN THANH NAM
Tang 3, tda nha FLC Landmark Tower
My Binh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
) Cho nim tai chinh
két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdic thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cén dieoc doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

314 BENLIEN QUAN

Mot bén duoc coi la Bén lién quan ciia Cong ty néu c6 kha ning truc tiép hoic gién tiép
kiém soét dugc hodc ¢6 anh huéng dang ké dén Cong ty trong viée ra quyét dinh v& tai
chinh va hoat dong, hodc khi Céng ty va bén kia chiu su kiém soat chung hodc anh huéng
déng ké chung. Cac bén lién quan c6 thé 1a Céng ty hodc c4 nhén, bao gdm ca c4c thanh

vién gia dinh thén cén ctia c4 nhan duoc coi 12 lign quan.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUGNG PUONG TIEN

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Tién mit 6.370.322.678 1.733.963
Tién giri ngén hang khéng ky han 328.623.759 992.481.402
Céc khoan tuong duong tién (*) 16.496.400.000 -
23.195.346.437 994.215.365

(*) La khoan tién giri tiét kiém c6 ky han khong qua 03 thang.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN THANH NAM
Tang 3, toa nha FLC LandmarkTower
MY Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

BAO CAO TAI CHINEH

Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2017

(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh vé cdn duwoc doc déng thoi véi Bdo cdo ti chinh kém theo)

9;

10.

CHI PHi TRA TRUGC

Ngin han

- Cbéng cy, dung cy xuét dung

Cac khoan khac

Dii han

- Cdng cy, dung cu xudt ding

Déu tu Iip dit phén mém ERP
Chi phi khao st du an Codotel

TAI SAN DG DANG DAI HAN

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
413.948.116 -
394.458.358 -
19.489.758
- 63.669.203
= 63.669.203
413.948.116 63.669.203
31/12/2017 01/01/2017
VND VIND
878.064.980 878.064.980
715.393.636 .
1.593.458.616 878.064.980
20
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CONG TY CO PHAN TAP POAN THANH NAM

Téng 3, toa nha FLC LandmarkTower
My Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2017

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwoce doc dong thoi voi Bdo cdo tai chink kem theo)

12.  TAISAN CO PINH VO HINH

NGUYEN GIA
01/01/2017
31/12/2017

GIA TRI HAO MON
01/01/2017

- Khau hao trong ndm
31/12/2017

GIA TR] CON LAI
01/01/2017
31/12/2017

Tai ngay 31/12/2017:

Nhin higu Phén mém Cong
hang ho4 may vi tinh
VND VND VND
49.100.000 297.920.440 347.020.440
49.100.000 297.920.440 347.020.440
4.091.672 252.728.768 256.820.440
4.091.675 45.000.000 49.091.675
8.183.347 297.728.768 305.912.115
45.008.328 45.191.672 90.200.000
40.916.653 191.672 41.108.325

Nguyén gia tai san c6 dinh vo hinh da hét khéu hao nhung vén con sir dung: 167.020.440

dong.

13. BAT DONG SAN PAU TU

Tai ngay 31/12/2017, bat déng san g‘éu tw ctia Cong ty la gia tri quyén st dung dt dbi VvGi
thira dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan

lién v6i dét thira dat s6 19, to ban db sb Al.1, chi tiét nhwr saur

- Thira dét s8 19, t& ban d6 sé Al.1

- Diachi: L6 Al.1, duong Hoang Sa, phudng Man Théi, quén Son Tra, Pa Ning

- Dién tich: 2.039 m2
- Thoi han stir dung: lau dai

Muc dich sir dung: Nam giit cher ting gia

Tai thoi diém 31/12/2017, gid tri hop 1y cita 16 dét khéng thap hon gié trj ghi sd.

22
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CONG TY CO PHAN TAP POAN THANH NAM
Téng 3, tda nha FLC LandmarkTower
M§ Binh 2, Nam Tir Liém, Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh

két thiic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwoe doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

16. PHAI TRA KHAC

Ngiin han
- Tai san thira cho giai quyét
- Kinh phi c¢6ng doan
- Bao hiém y té
- Bao hiém thét nghiép
- Céc khoan phai tra, phdi ndp khac
+ Phdi trd c6 tirc
+ Cong ty C6 phan Tdp doan FLC
+ Chi phi ldi vay phdi ira
+ Cdc khodn phdi trd, phdi ngp khdc

31/12/2017 01/01/2017
VND VYND
6.602.643.747 22.132.551.643
- 659.075.797

35.799.674 23.831.980

- 27418272

- 26.444.972
6.566.844.073 21.395.780.622
6.300.000.000 -
- 20.000.000.000

- 1.200.000.000

266.844.073 195.780.622
6.602.643.747 22.132.551.643
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CONG TY CO PHAN TAP POAN THANH NAM

BAO CAO TAI CHINgG

w Téng 3, tda nha FLC Landmark Tower . Cho nam tai chinh
= M¥ Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi, Viét Nam két thiic ngay 31/12/2017
- THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH (TIEP)
=] (Cdc thuyét minh nay Ia b6 phdn hop thanh va cén dieoe doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)
= 182 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HU'U
- Nim 2017 Nim 2016
i VND VND
Ll Vén ddu tw ciia chit s& hiru
"Fd + Vén gép diu nam 200.000.000.000  200.000.000.000
- + Vén gop tdng trong nim 10.000.000.000 -
L + Vén gép gidm trong nam - -
~ + Vén g6p cudi nim 210.000.000.000  200.000.000.000
L
= 183  COPHIEU
o 31/12/2017 01/01/2017
= CP Cp
I : Semncn
= - 86 lugng ¢o phiéu ding ky phat hanh 21.000.000 20.000.000
| - 86 lugng cd phiéu da ban ra cong chiing 21.000.000 20.000.000
- + C0 phiéu ph théng 21.000.000 20.000.000
o + C6 phiéu wu dai -
- ) lrong cd phiéu duge mua lai - -
= - 86 Iwong cb phiéu dang luu hanh 21.000.000 20.000.000
L + C6 phiéu phd théng 21.000.000 20.000.000
+ C6 phiéu uu dai - -
i . ——
i * Ménh gid co phiéu (VND/C6 phiéu) 10.000 10.000
L “—— i "
19.  DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
=
\ |
Niim 2017 Nim 2016
g
. VND VND
) Doanh thu 1.027.412.722.124 709.079.275.079
B - Doanh thu ban hang 1.027.401.722.124 708.999.275.079
- Doanh thu cung cAp dich vu 11.000.000 80.000.000
| Doanh thu véi cdc bén lién quan 295.018.108.649 75.798.043.136
= - Cong ty C4 phan Quéc té Phuong Anh 295.018.108.649 75.798.043.136
il 20.  CAC KHOAN GIAM TRU
o
- Niim 2017 Nim 2016
5 VND VND
= - Hang bén bj tr lai 2.346.535.058 61.029.332
2.346.535.058 61.029.332
-
-
3
v
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CONG TY CO PHAN TAP POAN THANH NAM
Téng 3, toa nha FLC LandmarkT ower
My DPinh 2, Nam T Liém, Ha Nbi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh

két thiic ngay 31/12/2017

(Céc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi Béo cdo tdi chinh kém theo)

21. GIA VON HANG BAN

- Gid von cua hang hoa da ban
- Gia von cua dich vy da cung cép

22. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lai tién giii, tién cho vay
- Léi hop dong hop tac diu tu
- Lai chénh léch ty gié phét sinh

23, CHI PHI TAI CHINH

- Chi phi lai vay
- L chénh léch ty gid phat sinh
- L6 chénh léch ty gid do danh gi4 lai

- Dy phong gidm gid chiing khoan kinh doanh va tdn thét diu tu

24.  CHIPHI BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

a. Cic khodn chi phi qudn I doanh nghiép
Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi do diing vén phong

Thué phi, I¢ phi

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi quan Iy khéc

b. Cdc khodn chi phi bin hing

Chi phi djch vu mua ngoai

Chi phi ban hang khéac

Nim 2017 Nim 2016
VND VND
979.416.449.418 668.519.713.940
- 32.245.965
979.416.449.418 668.551.959.905
Nam 2017 Niam 2016
VND VIND
6.666.668.140 7.567.073.562
1.229.797.955 -
621.222.123 208.483.313
8.517.688.218 7.775.556.875
Nim 2017 Nim 2016
VYND VND
18.027.252.792 19.581.351.819
215.033.071 43.008.056
9.580.138 1.191.462.591
10.000.000 -
18.261.866.001 20.815.822.466
Nim 2017 Nim 2016
VND VND
9.901.602.309 6.910.469.703
4.249.494.308 2.622.673.037
1.343.969.812 1.379.247.640
3.000.000 3.000.000
3.889.107.667 2.066.527.240
416.030.522 839.021.786
965.299.640 1.367.076.190
955.117.822 1.235.062.927
10.181.818 132.013.263
31
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i CONG TY CO PHAN TAP POAN THANH NAM BAO CAO TAI CHINH
L Téng 3, tba nha FLC Landmark Tower ) Cho nam tai chinh
B My Binh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi, Viét Nam két thic ngay 31/12/2017
U THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
fq (Cac rhuyet minh nay la bj phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)
= 25. THU NHAP KHAC
L Nim 2017 Nam 2016
q VND VND
- - Lai chuyén nhuong bét dong san 5 958.500.000
i - Thu nhap khac 716.948.020 532.228.141
» 716.948.020 1.490.728.141
q
L 26.  CHIPHIKHAC
i
Niam 2017 Niam 2016
L
= VND VND
lﬂ - Céc khoan phat 2.661.714.338 1.594.104.286
;,U - Céac khoan chi phi khac 630.072 769.181.212
3 2.662.344.410 2.363.285.498
L
0 27. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
( Niim 2017
- VND
C
q Tong loi nhujn ké todn trude thué 23.093.261.526
= Cic khoan chi phi khéng dwgc khu trir 3.222.872.188
{ - Khéu hao TSCD c6 nguyén gi vugt khung khau hao 560.527.778
g - Céc khoan chi phi phat 2.661.714.338
: - Chi phi khéng hop 1y khéc 630072 -
g .
Trir cic khoin thu nhiip khong chiu thué -
{ Téng thu nhap chiu thué trong niim 26.316.133.714 :
| Thué suit 20% K
Tl Chi phi thué TNDN hién hanh 5.263.226.743 |
L 28.  LAICO BAN TREN CO PHIEU !
L Cong ty khong trinh bay chi tiéu ndy trén Bo cao tai chinh riéng vi theo quy dinh tai Chuin \
i muc ké toan s6 30 v& “Lai trén cd phiéu” yéu cau trong truong hop Cong ty phai 1dp ca Béo
= c4o tai chinh riéng va Bdo cdo tai chinh hop nhét thi chi trinh bay thong tin vé 13i co ban trén
- cb phiéu theo quy dinh ciia Chudn muyc nay trén B4o cdo tai chinh hop nhét.
-
ey
1
|
- 32
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CONG TY CO PHAN TAP POAN THANH NAM BAO CAO TAI CHINH
Téng 3, toa nha FLC LandmarkTower Cho nam tai chinh
M¢ Dinh 2, Nam Tur Liém, Ha N§i, Viét Nam két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b6 phan hop thanh va cn duoc doc déng thoi véi Bao cdo ti chinh kém theo)

29, CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

31/12/2017 01/01/2017
Ngoai t€ céc loai:
+USD 17,07 950,63
+EUR 66,93 77,93
30. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE
Niim 2017 Nim 2016
VND VND
S6 tién di vay thwe thu trong nim 555.113.350.119 473.118.421.945

- Tién thu tir di vay theo khé uée thdng thudng 555.113.350.119 473.118.421.945
S6 tién thwe tri gbe vay trong nim 529.551.358.700 486.210.978.218

- Tién tra ng gdc vay theo khé uéc théng thuong 529.551.358.700 486.210.978.218

31. CONG CU TAI CHINH
Quan Ii rii ro vbn

Céng ty quan tri ngudn von nhim dam bao rang cong ty vira ¢6 the hoat déng lién tuc vira toi
da héa loi ich ciia cac ¢d dong thong qua t&i wu héa sb du ngudn vén va céng no.

Cau triic vén cia Céng ty gdm c6 céc khoan ng da trinh bay tai Bang can dbi ké toan, phan
vén thude s¢ hitu ciia cd dong Cong ty bao gdm vbn gop, quy du trir va loi nhuan sau thué
chua phan phoi.

Cac chinh sich ké toan chi yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chi yéu va cac phuong phap ké todn ma Céng ty ap dung (bao
gdm cac tiéu chi dé ghi nhan, co s& xé4c dinh gié tri va co s6 ghi nhén céc khoan thu nhép va
chi phi) d6i véi tirng loai tai san tai chinh, no phai tra tai chinh va céng cu von chii s& hiru
dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 3.12.
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CONG TY €O PHAN TAP DOAN THANH NAM

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh

Téng 3, tda nha FLC Landmark Tower
M§ Pinh 2, Nam Tur Liém, Ha Noi, Viét Nam

két thuc ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Céc thuyét minh nay la bo Phdn hop thanh va can duoc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

Cic loai cong cu tai chinh

Gi tri ghi sb

31/12/2017 01/01/2017

VND VND

Tién va céc khoan tuong duong tién 23.195.346.437 994.215.365
Déu tr ndm giir dén ngay d4o han 6.000.000.000 68.181.200.000
Phai thu khach hang va phai thu khéc 152.294.907.036  162.706.378.761
Céng 181.490.253.473  231.881.794.126
31/12/2017 01/01/2017

VND VND

Vay vang 219.462.296.661  193.900.305.242
Phai tra nguoi bén va phai tra khac 53.261.830.573 92.279.036.404
Céng 272.724.127.234  286.179.341.646

Trang thai rong (91.233.873.761) (54.297.547.520)

Tai ngay 31/12/2017 Céng ty chua danh gié gid tri hop ly cua tai san tai chinh va No phai tra
tai chinh do Thong tu 2 10 cung nhu céc qui dinh hién hanh chua c6 hudng dan cu thé vé viée
ndy. Théng tu 210 yéu cau 4p dung chuin muc Béo c4o tai chinh Quéc t& vé viéc trinh bay
béo céo tai chinh va Thuyét minh thong tin dbi véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra
huéng dan tuong duong cho viéc danh gia va ghi nhin cong cy tai chinh bao goém cé gia trj
hop Iy nham phi hgp véi Chuén muc Béo céo tii chinh Qubc té.

Quan li rii ro tai chinh
Rui ro tai chinh bao goém rti ro thi truong (rdiro ty gid, rui ro 1ai sudt, rii ro vé gid), rui ro tin
dung va rui ro thanh khoan. Ban Giam ddc chju trach nhiém chung ddi véi viée thiét lap va

vén hanh céc chinh sach nham kiém soat rii ro (phét hién, ngan ngira va han ché anh hudng
clia cac rui ro).

Rili ro thi truong

Rui ro thi truong la rii ro ma gid tri hop Iy ctia cac ]uong tién trong twong lai ciia mdt cong cu
tai chinh s& bién ~dong theo nhiing thay doi cua gid thi truong. Hoat dong kinh doanh cla
Cong ty s€ chu yeu chiu rii ro khi ¢6 sy thay déi vé ty g1a |4i sudt, gia hang hoa va rii ro vé
gia khac nhu gia cb phan. Muc tiéu ciia viée quan 1y rai ro thi truong la quan ly va kiém soat
mire d0 riii ro trong gi¢i han chip nhan dugc trong khi van téi da héa loi nhuan.

Quan Iy ruiro ty gid
Cong [ty da thyc hién mot s6 cac giao dich c6 gbe ngoai t¢, theo do, Cong ty s€& chiu rui ro khi

c6 bién dong v& ty gid. Cong ty chua thuc hién bién phap dam bao riii ro do thiéu thi truémg
mua cac cong cu tai chinh nay.

Quan Iy riii ro ldi sudt
Cong ty chiu rui ro trong yeu vé lai suit phat sinh tir céc khoan vay ch1u lai suat da duoc ky
két. Céng ty chiu riii ro Iai sudt khi vay von véi l4i sudt tha ndi va 1ai suét cb dinh. Rui ro nay

dugc Cong ty quan ly bang cach duy tri mét ty 18 hop 1y giita cdc khoan vay véi lai sudt c6
dinh va cic khoan vay véi lai sudt tha ndi.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN THANH NAM

Téng 3, tda nha FLC LandmarkTower
M¥ Binh 2, Nam Tir Liém, Ha N6i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh

két thiic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va cdn dwoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

Quan Iy rii ro vé gid

Cong ty ¢6 rii ro vé gia hang héa do thyc hién mua mét sé loai hang hoa nhét dinh. Coéng ty
quan Iy riii ro vé gia hang héa théng qua vi¢e theo doi chit ché cic théng tin thi truong hang
héa nhdm quan ly thoi diém mua hang, ké hoach kinh doanh va mirc hang ton kho mét cach
hop Iy. Céng ty chua sir dung cc céng cu phai sinh dam bao dé phong ngira céc riti ro vé gia
hang hoa.

Quin Iy rii ro thanh khoan

Muyc dich quan 1y rti ro thanh khoan nham dam bao di nguén vén dé dap ng céc nghia vy
tai chinh hién tai va trong twong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quan ly nham dam
bao murc phu troi glua cong ng dén han va tai san dén han trong ky & mic ¢ thé dige kiém
soat ddi v6i sé vén ma Cong ty tm rang c6 thé tao ra trong ky d6. Chinh sach ciia Cong ty la
theo d&i thuong xuyén céc yéu cdu vé thanh khoan hién tai va du kién trong tuong lai nhim
dam bao Céng ty duy tri da mirc dw phong tién mat, cdc khoan vay va di von ma céc chi s&
hitu cam két gop nham d4p tmg cic quy dinh v& tinh thanh khoén ngin han va dai han hon.

Bang dudi day trinh bay chi tiét cic khoan ng phai tra tai chinh theo thoi han thanh toén. 6
liéu trinh bay trén co s& dong tién chua chiét khau ctia cdng no tai chinh theo ngdy sém nhat
ma Cdng ty phai tra, bao gom céc khoan goc va tién 1ai (néu cd).

Duwéi 1 ndm Trén 1 nim Téng
VIND VND VIND

31/12/2017
Vay va ng ngan han 217.450.083.546 2.012.213.115  219.462.296.661

Phai tra nguoi ban va phai tra khac 53.261.830.573 - 53.261.830.573

Cong 270.711.914.119 2.012.213.115  272.724.127.234

01/01/2017

Vay va ng ngin han
Phai tra ngudi ban va phai tra khac

Cong

193.900.305.242 - 193.900.305.242

92.279.036.404

92.279.036.404

286.179.341.646

286.179.341.646

Bang sau ddy trinh bay chi tiét cac khoan tai san tai chinh con lai theo thoi gian thanh todn
theo hop dong dén ngay lép bang cén d6i ké toan. Sé lidu trong bang nay duoc trinh bay dua

trén dong tién chua chiét khau.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN THANH NAM BAO CAO TAI CHINE
Tang 3, tda nha FLC Landmark Tower ) Cho nam tai chinh
M§ Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Ngi, Viét Nam ket thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay li bg phdn hop thanh va can diege doc déng thoi véi Bdo cdo tdi chinh kém theo)

.

f

@

= m

b=

= iR

|z

Duwéi 1 ndm Trén 1 nim Tong
VND VND VND
31/12/2017
Tién va cac khoan twong duong tién 23.195.346.437 - 23.195.346.437
Déu tr ndm giir dén ngay d4o han - 6.000.000.000 6.000.000.000
Phai thu khich hang va phai thu khac ~ 152.294.907.036 - 152.294.907.036
Céng 175.490.253.473 6.000.000.000  181.490.253.473
01/01/2017
Tién va cac khoan tuong duong tién 994.215.365 - 994.215.365
Péu tu nim gitt dén ngay ddo han 62.181.200.000 6.000.000.000  68.181.200.000
Phai thu khach hang va phai thu khac  162.706.378.761 - 162.706.378.761
Cong 225.881.794.126 6.000.000.000  231.881.794.126

Ban Giam dbc danh gié mirc d¢ tép trung rii ro thanh khoan & mitc binh thudng. Mic du dong
tién tir hoat dong kinh doanh trén Béo céo luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic ngay
31/12/2017 am nhung Ban Gidm dée tin tudng va danh gia ring trang thai 4m nay s& dugc bu
dap tir dong tién dau tr va tai chinh pht hop véi ké hoach kinh doanh ciia Céng ty. Do vdy, Ban
Giam déc Céng ty tin tudng c6 thé tao ra du ngudn tién dé dap (mg cac nghia vu tai chinh khi
dén han va kha nang hoat dong lién tuc ctia Céng ty.

Quin ly rii ro tin dung

Rii ro tin dung Ia rii ro ma mot bén tham gia trong mdt cong cu tai chinh khéng thue hién
cdc nghia vu ctia minh, dan dén tén thit vé& tai chinh. Cong ty quan ly rui ro tin dung tir cdc
hoat dong san xuat kinh doanh ciia minh (chii yéu déi v6i cac khoan phai thu khach hang) Déi
voi cdc khoan phai thu, Ban Giam déc thiét lap chinh sich tin dung cu thé thoéng qua viéc
phén tich tin nhiém véi cac khach hang, tudi no, ngay thu no, cép nhit danh gia khach hang,
céc dieu khoan thanh todn trong hop dong dé c6 nhitng bién phap xur 1y kip thei.
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN THANH NAM

Téng 3, toa nha FLC Landmark Tower
My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
) Cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va can dwoc doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo)

32.

33.

THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN

M&i quan hé cia Cdng ty v6i cac bén lién quan c6 phét sinh giao dich trong nam tai chinh két

thiic ngay 31/12/2017 nhu sau:

STT Bén lién quan
I Céng ty Cb phén Quéc té Phuong Anh
2 Ong Nguyén Hiing Ciromg

Giao dich véi cic bén lién guan

Doanh thu véi cdc bén lién quan

Cong ty Cé phan Quéc té Phuong Anh
Mua hang tir cic bén lién quan

Cong ty Cd phan Quéc t& Phuong Anh
Thﬂanh toan khoan vay

Ong Nguyen Hing Cudng
ThAu tién vay

Ong Nguyén Hing Cudéng
Lwong, thuing
- Ban Gigm déc

S0 dw vdi cde bén lién quan

Phai thu khach hang

Céng ty Cb phin Quéc té Phuong Anh
Phii thu khic

Céng ty Cb phan Quéc té Phuong Anh

Vay va ng thué tai chinh
Ong Nguyén Hing Cudng

Mbi quan hé
Ngudi lién quan Chi tich Hpi dong Quén tr
Chu tich Hoi déng Quan tri

Nim 2017 Niam 2016
VND VND
295.018.108.649 75.798.043.136
295.018.108.649 75.798.043.136
139.026.204.130 3.057.506.524
139.026.204.130 3.057.506.524
4.323.500.000 12.480.000.000
4.323.500.000 12.480.000.000
8.618.706.279 -
8.618.706.279 -
372.768.940 333.524.119
372.768.940 333.524.119
31/12/2017 01/01/2017
VND VND

- 12.849.726.776

- 12.849.726.776

- 1.638.028.759

- 1.638.028.759

4.295.206.279 -

4.295.206.279 -

NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN

Ngay 06/03/2018, Cong ty Cb phin Téap doan Thanh Nam déa hoan thanh két qua chio ban
31.500.000 co phleu ra cdng ching theo Béo cdo sb 0603/2018/BCCB - TNI Béo céo két qua
chio ban ¢ phiéu ra cong chiing. Theo Bao céo két qua chao ban cd phleu nay, tong S0 ¢O
phiéu da phan ph01 31.500.000 c6 phiéu, tdng sé tién thu tir viéc ban cb phiéu la
315.000.000.000 dong Ngay 27/03/2018, Coéng ty dd hoan thanh viéc phat hanh thém

31.500.000 c6 phiéu ra céng chiing.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN THANH NAM BAO CAO TAI CHINH
Téng 3, tda nha FLC LandmarkTower ) Cho nam tai chinh
My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi, Viét Nam két thiic ngdy 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIiP) ‘
(Cdc thuyét minh ndy la bé phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi vdi Bdo cdo tai chinh kém theo)

34.  THONG TIN VE HOAT PONG LIEN TUC

Ban Giém déc Céng ty khing dinh ring: khong c6 bit ky su kién nao gdy ra sy nghi ngd 16n
vé kha ning hoat dong lién tuc va Cong ty khéng c6 y dinh ciing nhu budc phai ngimg hoat
dong, hodic phai thu hep dang ké qui mé hoat dong cta minh.

35. THONG TIN SO SANH

S6 liu so sanh 1 sé ligu trén Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016
cia Cong ty da dugc kiém toan,

Mot s6 s6 ligu da duoc diéu chinh hdi té theo Quyét dinh sb 503 50/QD-CT-TTrGCN ngay
27/07/2017 ctia Cyc thué thanh phé Ha Noi vé viéc xir Iy vi pham vé thué qua thanh tra viéc
chp hanh phap lujt thué nam 2013 - 2016 ciia Cong ty Cé phén Tap doan Thinh Nam: Didu
chinh tang Thué va cac khoan phdi ndp Nha nuéc 1.463.737.742 dong, Loi nhuin sau thué
chua phén phéi 1.463.737.742 ddng. Theo d9, cic sb lidu lién quan dén quyét dinh nay duoc
Cdng ty trinh bay hdi t6 vao s6 lidu dau ky ngay 01/01/2017 nhu sau:

—

CAC CHI TIEU TREN BANG CAN POI KE TOAN

Dam vj tinh: VND

Chi tiéu Miso  S6 phan loai lai S0 trén S0 phén loai
tai 01/01/2017  Bdo co kicm toin  Ting(+)/ Gidm(-)

31/12/2016
NGUON VON -
Thué va cic khoan phéi ngp Nha nuée 313 8.868.086.602 7.404.348.860 1.463.737.742
Loi nhugn chua phan phdi 421 29.069.803.408 30.533.541.150 (1.463.737.742)

Ha Néi, ngay 28 thang 03 ndm 2018
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